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De izquierda a derecha: Omar Garcia, de CaixaBank; Daniel Olabarria, abogado; Mar Ferragut, periodista de Diario de Mallorca; Luis Martin, presidente de PROINBA,; y Sebastian Oliver, gerente de Diario de Mallorca.

En el marco del Foro Inmobiliario
organizado por el Diario de Mallor-
ca,una mesa de expertos discutio
el pasado marteslas perspectivas
y tendencias del mercado inmobi-
liario en Balears en 2024 y los pré-
ximosafios. La sesion, moderada
por la periodista de Diario de Ma-
llorca Mar Ferragut, conté con la
participacion de Omar Garcia, di-
rector del Centro de Negocio In-
mobiliario de CaixaBank en Ba-
lears; Luis Martin, presidente de la
Asociacién de Promotores Inmo-
biliarios de Balears (PROINBA), y
Daniel Olabarria, abogado espe-
cialista en derecho inmobiliario.
Entrelos puntos mas destacados
delaconversacién, destacaronlos
alquileresinasumibles, la pocaca-
pacidad de ahorro delos jévenes,
elencarecimiento delos costes de
construcciény las consecuencias
de las leyes de vivienda en Ba-
lears.

Situacién actual del
mercado inmobiliario en
Balears

Omar Garcia abri6 la conversa-
cién destacando la resiliencia del
mercado balear durante 2023, a
pesar de desafios como la subida
delos tiposde interés y 1a recesion
en Alemania, el principal compra-
dor de la regién. «<En 2023 pasa-
mos por una tormenta, pero el
mercado balear ha respondido
muy bien. No hemos tenido nin-
guna consecuencia en el mercado
inmobiliarior, afirmoé Garcia.

El Club Diario de Mallorca acogit¢ una mesa de expertos el pasado lunes en la que se
discutieron posibles soluciones para aliviar la presion del aumento de precios en las
viviendas y alquileres, sobre todo para colectivos vulnerables como la juventud

Perspectivas y tendencias
del mercado inmobiliario

de Balears en 2024
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Luis Martin, de PROINBA, co-
rroboré esta perspectiva, subra-
yandola escasez deofertaenlare-
gidn: «Somos una comunidad que
practicamente no tiene producto
en oferta, porlo que en Balearsla
cosa funcioné. A ningtin promotor
le afectdr. Afiadid que aunque el
mercado aleman es predominan-
te, otros comoel polaco oel lituano
han comenzadoa ocupar su lugar:
estose debe, seguin los expertos,a
que la situacién en Ucrania halle-
vado amercados interesados de
paises colindantes a invertir en
Balears por seguridad e incerti-
dumbre: «Los mercados vecinos.
de Ucrania estdn empezando a
comprar aqui por lo que pueda pa-
sar con Rusian.

También se menciono que «el

mercado extranjero esta atacando
ala obranueva, el mercado local
eselque sufre mas». Daniel Olaba-
11ia, por su parte, sefiald 1a inquie-
tud que predoming entre las in-
mobiliarias durante el ejercicio de
2023 «Hay poca oferta para todala

Los expertos
descartan la
posibilidad de una
nueva burbuja
inmobiliaria
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demanda que hay», indicéd

Riesgo de una nueva
burbujainmobiliaria

Garcia, por otrolado, anficipé una
estabilizacion delmercadoen 2024:
«Nos enfrentamos a una desacele-
racion delos precios y numerode
operaciones, y esperamos cuatro
bajadasdetiposdeinterés este afio.
2025 serd unaro expansivo, el mer-
cado serecuperara, asegurd el di-
Tector del Centro de Negocio Inmo-
biliario de CaixaBank en Balears,
quien preveé que el comprador local
volveraa plantearse la comprade
viviendas

El abogado descarté 1a posibili-
dad de una nueva burbuja inmobi-
liaria comola de 2008, afirmando

quese hanaprendidolecciones im-
portantes y se han implementado
medidas de control. Luis Martin
también minimiz¢ este riesgo,
mencionando que cualquier quie-
bra seria puntual vy nodesencade-
naria una crisis bancaria-financie-
raque afecte a los promotores «En
Balears caen las operaciones de
compra-venta pero el precio sigue
subiendo, mas que la media espa-
fiola. Los precios hanido subiendo
paulatinamenten, explicd Olabarria.

Factores queinfluyenenel
precio de la vivienda

Segumn las tasaciones de Tinsa, el
precio delas propiedades ha subi-
doun8%enlos territorios insula-
Testespecto al afo anterior y esta
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soloaun 01% por debajo del maxi-
mo alcanzado durante la burbuja
inmobiliaria de 2008.

LuisMartinsenald quela vivien-
da se ha convertido en un commo-
ditiey su precio esta influenciado
por factores como los costes de
construccion, materias primas e
impuestos.«La demanda es fuerte
y sostenida por loque es diffcil que
baje el precio delavivienda. Tiene
que haber una fuerte intervencion
de 1a administracién: por ejemplo,
liberalizar politicas de suelo, yolo
hariarestringiendo el preciooel
porcentaje de zonas protegidas»,
asevero el presidente de PROINBA.

Omar Garcia coincidié en la difi-
cultad de cambiar la demanda y re-
saltéel crecimiento poblacional en
Balears. «La poblacién de Balears
crece en 54 personas cada dia. En
tres afios llegaremos al millén de
habitantes en Mallorca. Es una si-
tuacién demogréfica que no pode-
mos cambiar. Ya lodicen, que Ma-
llorca tiene todolo que alguien pue-
de desear para vivir Hablan dela
Espana vaciada, pues Balearsesla
Espafiallenada. Ademas, hay ple-
noempleo, por loque debemos em-
pezar a acostumbrarnos, enfatizo,
sugiriendo que se debe actuar so-
brela oferta siloque se pretende es
equilibrar el mercado.

Como otra posible causa del in-
cremento del preciodela vivienda,
Garcia también hablé de «escasez
de productor: «Se han hecho un
15%menos de viviendas plurifarni-
liaresrespectoal afio pasado Nece-
sitamos que se voten presupuesta-
riamente partidas para aumentar el
parque de vivienda publica, queno
vivienda social, sino vivienda ase-
quible Las personas que puedan
acceder a ellas deberdn ser perso-
nasactivasen el mercador.

Industrializacién de la
construccion

Eldirector del Centro de Negocio
Inmobiliario de CaixaBank abogd
porlaconstruccién industrializada
como una solucién pendiente para
el sector. Seguin explican los exper-
tos, la construccion mas manual
depende de muchos factores exter-
noseimpredeciblesy es,a todos
sus efectos, maslenta.

Garcia mencioné que aun no
hay plantas de prefabricados en
Baleares: «Aunqueesteafiolos pro-
motoresestan negociando mejores
precios sobre los materiales y su-
ministros (el hierro y lamadera ya
experimentan caidas), tenemos
queavanzar en la construccién in-
dustrializada. Esta es aquella que
se fabricay se incorpora directa-
mente dentro dela vivienda (por
ejemplo, un bafio completo o una
cocina completa.

LuisMartinafadio quelainsula-
ridad dificulta lainstalacién de es-
tas plantas de prefabricado, aun-
que coincidié en que la industriali-
zacion esuna solucién viable para

Luis Martin

Presidente de la Asociacion de
Promotores Inmobiliarios de Baleares

«En Baleares hoy solo
puede alquilar el rico.
Con esta Ley que
pretendia ayudar al
inquilino, se le ha
excluido del mercado»

Omar Garcia

Director del Centro de Negocio
Inmobiliario de CaixaBank Balears

«Debemos actuar
sobre la oferta

de vivienda. En
especial sobre la
oferta de vivienda
asequible»

I

Daniel Olabarria
Abogado especialista en derecho
inmobiliario

«Los paises vecinos
de Ucrania estan
empezando a
comprar en Baleares
por lo que pueda con
el conflicto con Rusia»

Los expertos reunidos en Club Diario de Mallorca para discutir la situacion del mercado inmobiliario en Balears.

reducir costes: «Tradicionalmente
nos serviamos de bastante perso-
nal peninsular Ahora, como nadie
les alquila un piso, o el dinero que
les piden es la mitad de su sueldo,
pues no pueden veniry. Es decir,
aunque exista el riesgode que es-
tosnuevos procesos de fabricacion
sustituyan mano de obra humana,
el sector estd de acuerdo con que
eslasoluciéon mas viable para ali-
viar gastos dado que es dificil con-
seguir trabajadores especializados
enlasislas.

Leyde Vivienda y dreas
tensionadas por el precio
del alquiler

LaLey de Vivienda del Gobierno
fue tema de debate en la jornada,
LuisMartin y Daniel Clabartia criti-
caron la ley por sus efectos «des-
tructivos», destacando cémo ha
complicado la situacion para pro-
pietarios einquilinos porigual. Los
especialistas observaron que, debi-

El sector considera
industrializar la
construcciéon como
alternativa para
abaratar costes

La presion de la
demanday la
inseguridad a la
hora de alquilar
sube los precios
del alquiler
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do alas medidas que protegen la
ocupacién ilegal de colectivos vul-
nerables, ahora la gente se piensa
muchoaqueé familiasalquilar y tie-
ne«rmiedo» de abrir sucasa al mer-
cado, 1o que hace que, con la pre-
sién de la demanda, suban los pre-
cios

«En Balears hoy solo puedeal-
quilar el rico. Con esta Ley que pre-
tendia ayudar al inquilino, seleha
excluido del mercado. Hablamos
de inquilinos como estudiantes,
gentejoven ocon menos ingresos,
que sonlosque mds quieren alqui-
lar Elmercado excluye alas perso-
nas mas desfavorecidas. Tenemos
unaalta necesidad de Viviendas
deProteccién Oficialy, afirmd el pre-
sidente de PROINBA.

Losexpertos también coincidie-
ron en la necesidad de mejorar la
colaboracién entre los sectores pu-
blicoy privado. Garcia y Olabarria
sefialaron larigidez y las interpre-
taciones restrictivas de los funcio-
narios publicos como obstaculos

importantes, mientras que Luis
Martin sugiriola externalizacion de
clertos procesos administrativos
como una posible solucién: «He-
mos detectado interés de empre-
sas que quieren venir einstalarse
con este objetivo: 1a agilizacion de
informes urbanisticos, por ejem-
plo..

Acceso alavivienda para
jévenes

Finalmente, se discutieron posibles
soluciones para facilitar elaccesoa
la vivienda para los jévenes, quie-
nes a menudo no pueden pagar el
importe porcentual de entrada re-
cuerido para una hipoteca. Omar
Garcia sugirid la implementacion
deayudas para la compra delapri-
mera vivienda, similar a las que
existen en otros paises. «Estose tie-
ne que poner en Baleares A nues-
trosjovenesles falta capacidad de
ahorro. La cantidad que dedican a
lavivienda (alquiler, gastos...) les
mpide ahorram, afirmaé.

Unplan como el recientemente
aprobadoenun conjunto de entida-
des bancarias espariolas que per-
mite alosbancos financiar hastael
95% de losvalores entre tasacion y
precio de compra-venta de una vi-
vienda a personas menores de 35
anos. Este proyecto de Hipoteca Jo-
‘vense puede financiar hastaen 30
anosy requiere, como requisitos,
aportar una garantia personal soli-
daria (aval) suficiente de terceros,
ademas de lagarantia hipotecaria.

Luis Martin afiadio que es nece-
sario un plan a largo plazo, desta-
cando queel problemadela vivien-
da en Balearesno sesolucionarden
unalegislatura o dos. «Hay que ha-
cerunplana20anos vista y firmar-
lotodoslos principales partidos La
vivienda es un tema muy serio, es
el principal problema, y sele debe
destinar una delas principalesme-
didas o partidas», comentd.

Eldirector del Centro de Negocio
Inmobiliario de CaixaBank coinci-
di6 y subray¢la necesidad de des-
politizar el tema dela vivienda: «Es
un tema que debe dejar de ser poli-
tico. Basta con que los dos principa-
les partidos, que yarepresentanel
70% de los votos, se pongan de
acuerdon.

Lamesa de expertos del ForoIn-
mobiliario del Club Diario de Ma-
Tlorca proporciond una visién deta-
llada delos desafios y oportunida-
des queenfrenta el mercadoinmo-
biliario en Balears para los proxi-
mos meses. A pesar delas dificulta-
des econdmicas globales y locales,
elmercado balear hamostradouna
notableresiliencia. Sinembargo,la
escasez de oferta, la subida de los
preciosy lasrestriccioneslegales
presentan retos significativos que
Tequieren una colaboracion efecti-
vaentre el sector publicoy privado,
asi como politicas alargo plazo pa-
Ta garantizar un acceso mas equi-
tativoalavivienda.
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